Nowelizacja ustawy wprowadzita m.in. zmiane przepisow regulujgcych sprawy samowoli
budowlanych. Celem zmian jest umozliwienie legalizacji obiektu budowlanego samowolnie
wybudowanego, ktdéry swym istnieniem nie narusza przepisow.

Aby organ nadzoru budowlanego mogt zalegalizowa¢ samowolnie wzniesiony obiekt,
inwestor zobowigzany jest do przedstawienia dokumentéw, ktoére pozwolg oceni¢, czy
istnieje mozliwosc¢ legalizaciji:

- opinia organu gminy potwierdzajaca zgodno$¢ obiektu z przepisami o zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegolnosci z ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz projekt budowlany z wszystkimi niezbednymi
uzgodnieniami,

- wniesienie opfaty legalizacyjnej

WysokoS¢ oraz  sposob naliczania optaty legalizacyjnej zostaty uregulowane
w ustawie. Jest to piecdziesieciokrotnoSc kary, o ktorej mowa w przepisach dotyczgcych
obowigzkowych kontroli sposob obliczania optaty legalizacyjnej przedstawia ponizsza tabela
- zatacznik do ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r.

Obliczenie opftaty legalizacyjnej:

S 50x k x w
s- stawka wynosi 500 zi
k- wspoétczynnik kategorii obiektu

w-wspoétczynnik wielkosci obiektu

50-art. 49 ust.2 podlega piecdziesieciokrothnemu podwyzszeniu

Przyktad:

Budynek mieszkalny jednorodzinny -samowola budowlana
Legalizacja

Wysokos¢ optaty legalizacyjnej: 500x50xkat.l =2,0xw =1,0=50 000 zt

W przypadku niespetnienie przez inwestora ktéregokolwiek z ustawowych warunkéw
legalizacji powoduje wydanie decyzji nakazujgcej rozbidrke.

Wyciag z artykutdéw Prawa budowlanego dotyczacych postepowania legalizacyjnego.
Art. 48. 1. Wiasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiorke
obiektu budowlanego, lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego bez

wymaganego pozwolenia na budowe.

2. Jezeli budowa, o ktorej mowa w ust. 1:



1) jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
szczegolnosci z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) nie narusza przepisow, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie
uniemozliwiajgcym doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu
zgodnego z prawem

- wkasciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robot budowlanych.

3. W postanowieniu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sie wymagania dotyczace niezbednych
zabezpieczen budowy oraz naktada obowigzek przedstawienia, w wyznaczonym terminie:

1) zaswiadczenia organu wtasciwego w sprawach ustalenia warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu o zgodnosci obiektu z przepisami, o ktérych mowa w ust.
2 pkt 1,

2) dokumentow, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 i 3; do projektu architektoniczno-
budowlanego nie stosuje sie przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2.

4. W przypadku niespetnienia w wyznaczonym terminie obowigzkéw, o ktérych mowa w ust.
3, stosuje sie przepis ust. 1.

5. Inwestor, po spetnieniu obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust. 3, wystepuje z wnioskiem o
wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robét
budowlanych, jezeli budowa nie zostata zakohczona.

Art. 49. 1. Wiasciwy organ, przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu
budowlanego i udzielenia pozwolenia na wznowienie robot budowlanych, bada:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen,

3) wykonanie projektu budowlanego przez osobe posiadajagcg wymagane
uprawnienia budowlane

- oraz, w drodze postanowienia, ustala wysokos¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie
przystuguje zazalenie.

2. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie przepisy dotyczace kar, o ktéorych mowa w art. 59f ust.
1, z tym ze stawka optaty podlega pie¢dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

3. W przypadku stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, wtasciwy organ
naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, w okreslonym
terminie, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1.
Decyzje te wydaje sie réwniez w przypadku nieuiszczenia w terminie optaty legalizacyjne;.

4. W razie spetnienia wymagan, okreslonych w ust. 1, wkasciwy organ wydaje decyzje:

1) o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robdt,



2) o zatwierdzeniu projektu budowlanego, jezeli budowa zostata zakohczona.

5. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 4, naklada sie obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie.

Art. 49a. 1. W przypadku uchylenia w postepowaniu odwotawczym decyzji, o ktérej mowa w
art. 49 ust. 4, i wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1, optata legalizacyjna podlega
zwrotowi, z zastrzezeniem ust. 2, w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia wykonania
rozbidrki.

2. Jezeli wykonanie decyzji o nakazie rozbiorki obiektu budowlanego odbywa sie w trybie
wykonania zastepczego, o ktérym mowa w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji, optate legalizacyjng zalicza sie w poczet kosztow wykonania zastepczego.

Art. 49b. 1. Wiasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiérke
obiektu budowlanego, lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego bez
wymaganego zgtoszenia badZz pomimo wniesienia sprzeciwu przez wtasciwy organ.

2. Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz nie narusza przepisow, w tym
techniczno-budowlanych, wtasciwy organ wstrzymuje postanowieniem - gdy budowa nie
zostata zakonczona - prowadzenie robot budowlanych oraz naktada na inwestora obowigzek
przedtozenia w terminie 30 dni:

1) dokumentow, o ktérych mowa w art. 30 ust. 2 albo art. 30 ust. 2 i 3, albo art. 30
ust. 2 4,

2) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,

3) zaswiadczenia organu wtasciwego w sprawach ustalenia warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu o zgodnosci obiektu z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, a w szczegdlnosci z  ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. W przypadku niespetnienia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2, stosuje sie przepis ust. 1.
4. Jezeli zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, wlasciwy organ, w drodze
postanowienia, ustala wysokos$¢ opfaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje

zazalenie.

5. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59f ust.
1, z tym ze wysokos¢ optaty wynosi:

1) pieciokrotnosc¢ stawki optaty w stosunku do budow, o ktérych mowa w art. 29 ust.
1 pkt 7-11, 14, 15, 17 i 18 oraz w art. 30 ust. 1 pkt 3,

2) dziesieciokrotnos¢ stawki optaty w stosunku do budéw, o ktérych mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1-3, 5, 6, 12, 13, 161 19-21.

6. Wiasciwy organ, w przypadku gdy budowa nie zostata zakonczona, po wniesieniu optaty,
o ktérej mowa w ust. 5, zezwala, w drodze postanowienia, na dokonczenie budowy.

Art. 59f. 1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowigzkowej kontroli istotnego odstepstwa
od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innego razgcego naruszenia warunkéw



pozwolenia na budowe wymierza sie kare stanowigca iloczyn stawki optaty (s),
wspotczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i wspoétczynnika wielkosci obiektu
budowlanego (w).

2. Wspétczynnik kategorii obiektu oraz wspotczynnik wielkosci obiektu okresla zatgcznik do
ustawy.

3. Kategorie obiektéw stanowig grupy obiektéw budowlanych o zblizonej funkcji, okreslone w
zatgczniku do ustawy.

4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wchodzg czesci odpowiadajgce réznym kategoriom, kare stanowi suma
kar obliczonych dla poszczegolnych kategorii.

5. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w
porozumieniu z ministrem wifasciwym do spraw finanséw publicznych, okresli, w drodze
rozporzadzenia, stawke optaty, o ktérej mowa w ust. 1.

6. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 5, wysokos¢ stawki optaty powinna by¢ ustalona
w zitotych, na poziomie ekonomicznie uzasadnionym, nie powodujgcym nadmiernego
obcigzenia inwestora. Wysoko$¢ stawki optaty nie moze przekracza¢ 15% ceny 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtaszanej przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na podstawie odrebnych przepisow w celu obliczania premii gwarancyjnej
dla posiadaczy oszczednosciowych ksigzeczek mieszkaniowych.

Art. 59g. 1. Kare, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1, wymierza wtasciwy organ, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie. Przepisy art.124, art. 125, art. 126 Kodeksu
postepowania administracyjnego stosuje sie odpowiednio.

2. Wymierzong kare wnosi sie w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktorym
mowa w ust. 1, w kasie wtasciwego urzedu wojewodzkiego lub na rachunek bankowy tego
urzedu. Whniesienie zazalenia w terminie wstrzymuje wykonanie postanowienia.

3. W przypadku nie uiszczenia kary w terminie, z zastrzezeniem ust. 2, $cigga sie jg w trybie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administraciji.



